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VRIJEDNOSTI
GRADNJA BANAT
HERCEGOVACKA

ARCELI ki.-br.5340
k.o. ZRENJANIN-I

PROCJENA TREI\UTNE rnztsNE
NE,POKRETNOSTI VLASNISTVO G.I.K.''INT]
GROUP" d.o.o. ZRENJANIN U ZRENJANINU

ULICA bT,IB _ REPUBLIKA SRBIJA NA KAT'

UPISANOJ U LIST NEPOKRETNOSTI br'

B anj aluka, matl 2024 . go dine



Ovo vj estadenj e - procj enu sam uradila na ttizenie "NISKOGRA

05ll3i3-g7l;iet. Oyt548-000), putem gospode Cubii Dutde (mob

RjelenjemMinistarstvaprwdeRepublilresrpslrebr03.040/704-4
(kopia rieienia u prilogu) postavlienl sam.za yJ't'tkt -g':!:.y::'obiart 

gratleiinarsno ia' period od 6'godina iime sam ovlaite

nepokretnosti.

Predmet vjeltaienja je procjena trenutne trZi5n

uknjiZenih poslovnih objekata ranijeg-"dru5iYtl:g :'
zemlji5tem, uz napomenu da neulcnjiieni obiekti nisL! uuuztrYrtt

cii.,,INTERGRADNJA BANAT GRolJl" d'o'o, 
^zre1: 

an1l

"fi." 
,'.fg -Republika Srbija na parceli k'd'-ur 5340 upisanoj u

1. WOD

OBJEKTI:

STATUS:

NAMJENA:

UKNJIZENE POVRSINE:

VANKNJIZNI OBJEKTI:

SPRATNOST:

VRIJEME IZGRADNJE:

LOI(ACIJA:

PARCELA:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE:

poslovni objekti ranijeg "

objekti broj I i broj 2
stambena zgrada" a objekat

i ta tri objekta su rantle

2.500,00 m' novih objekata

nisu direktno uobzireni u

4-5-6-7 su uknjiZeni kao

dostupna dokumentactja o g

puno neuknjiZenih obj

k.o. Zrenjanin I.

2, OPSTI PODACI NEPOKRETNOSTI

koji zbog nerije5enog stat

predmet ove Procjene jer ni

objekti ranijeg "dru5tvenol

s\tLe za smje5taj radnika

kuhinje, trPezariju i ostale

25,00 + 22.00 + 21,00 =

118,00 + 1.015,00 + 87,00

cca 2.500,00 mt ne

P

preteLno oko

Zrenjaninu,

k.E.-br.5340 uPisana u L
10.331.00 m'z

1970-1980.

Ul. Hercegov
{<,F* II_z

VLASNISTVO: G.I.K.,,INTERGRADNJA BANA

NJA" d.o.o. Laktaii (fax.

065 I 644-628) iz Lakta5a.

t 0 od 30.09.2022'godine
ttektonske struke, za

i za procjene vriiednosti

nepokretnosti (komPlex

e6im uredenim gradev.

ovoj proci eni) vlasni5tvu

Zrenjaninu, Hercegovadka

List nepokretnosti br-4456

UroSa (mob. 06617 09-407)
isanje, fotografije u

ija skinuta sa eKatastra

nog standarda"

uknjiZeni kao "Porodidna

roj 3 kao "Pomodna zgrada"

a (prilikom izgradnje oko

ii nisu uknjiZeni Pa stoga

rj procjeni); objekti broj

ocna zgrada"; ne Postoji
dnji a na terenu Postojijo5
povrSine oko 2.500,00 m2

sa lvankniihni objektil nisu

legalizovani...

standarda" koji
a dijelom za

prate6e sadrLaie

00 m'? - poru5eni objekti
39.00 : L.259,00 m'z

ih - neuknjiZenih objekata

- dogradnje oko 2000.1od-

br. 1B - RePublika Srbija
*** naselje Zeleno polje

.-br.4456 k.o. Zrenjanin I

GROUP" d.o.o. Zrenjanin

L

uglavnom
kancelarije,



i mogudih interesa na

te bilo kakvih interesa u

islu nepokretnosti koja je

ia koje su ukljudene u ovaj

o od toga da l\ 6z sadiniti

po unaprijed utvrdenim ili

o i kompletan Izvjeitai I
domadim i medunarodnim

ne zavisi o zakljudku o

predmetne nePokretnosti i

ina predmet i sastavni dio

riizrad\ ove Procjene;
lne odgovoronosti, u skladu

IZJAVA
PROCJENITELJA I #:ffii":

- Standards 2

- TEGoVA (The European Group of Valuers

**{' lzjave i uvidaji dinjenidnog stan

izvjeStaju su tadne i isPravne;
r'r'i Nemam nikakvih trenutnih nit

nepokretnost koja je predmet procjene

smislu ukljudenih stranaka u ovom poslu;
*** Nemam nikakvih pristrasnosti u sn

predmet ove procjene niti u smislu strana

Elaborat sadinjeni su u skladu sa vaZe6in

propisima za ovlr oblast;
ir'* 14o3u naknada ni na koji nadin

flredmetne nekretnine radi
SVNUE PROCJENE
VRIJEDNOSTI

Uwrclivanje sada5nje trZtSne vrueonosr
nhezhierlenia hinotekom kod P.U.R.S.

xt tola je definisana kao

imovina trebalo da bude

; zainteresovanog kuPca i
u kakvim odnosima, Poslije
ovale u saznanju, razborito i

nin fer vrijednost se zajedno

ima i kao takvi se smatraju

ine, kad moZe biti utvrdena,

STANDARD
VRIJEDNOSTI

Standard vrijednostt Je trzlsna vrueon

cc rrcfirq iednako kao i fer vriiednost.

ana 22.03 .20 24. godine.

rmentacija sa Pratedom KKP

retninu a koja je skinuta sa

r danom 20.03.2024'godine.
potrebnim snimanjem lvidi
:nja - procjenel i obavljen
ima koji su vezane za istu.

IZVOR
INFORMACIJA
(navodenje svih
dokumenata, internet
strana, datum obilaska
i razgovora)

Obilazakpredmetne lokacije izvr5en je r

Od narudioca je dobijena vlasnidka dok

na satelitskom snimku a vezana za ne

j avne evide nclie E-knt astr a aiur t ano g :

Obavljen je uvid na licu mjesta sa

pratete fotografiie u prilogu ujeltai.

i-gouot sa narudiocem o svim detal

OBRAZLOZBNN,
MOGUCIH
METODA
PROCJENE

PRIHODO\TNA METODA:
Metoda prinosnog pristupa, je metoda l'

vrednovanja prihoda. Metoda prinosnol

vrijednost najamnine ili zakupnine plet

netretnine. Kapitalizacija dobiti je izt

orihoda umanienih za moguce tro5kove

ryitalizaciie dobiti ili metoda

pristupa je metoda kojom se

,ara u trZi5nu vrijednost neke

ldunavanje svih Predvidenih
irizike.



nje. Pogodna ie za one

ijenama Postignutim kod

nekretnine za koje je teLe

izradunavanja ukuPne

nja odbija se iznos

oja pripada toj nekretnini,

Skovi. Ovaj PristuP bazira

lativan, te je Prilagoclen
pristupa Procjene TrZiSne

zemlii5ta. Metoda

trZi5tu je zasnovana na

procjene, sa slidnim

skorije vrijeme na trZi5tu

prodaju. U sludaju da ne

ine poZeljno je uraditi

zbos. raznih faktora koji

TNOSTOVNA METODA:
Baz\ranaje na izradunavanju tro5kova g

sludajeve kada ne postoje podaci o t

kupoprodaje slidnih nekretnina ili za one

vrijednovati prihode od zaku'.Pa' Kc

vrijednosti nekretnine tro5kovima g

amortizacije. a dodaje se cijena zemlji5ta

tro5kovi komunalnih doprinosa i ostali

se na postoje6im sredstvima, manje je

za razlidite vrste imovine. Ova metoda

vrijednosti daje uvid u gradevinsku vrijed

UPOREDNA METODA:
Ova metoda uradena je za Procjenu
uporedivanja vrijednosti na otvoreno

poredenju nepokretnosti, koja je prt

nepokretnostima koje su prometovane

nekretnina, ili su iznesene na trZi5te

raspolaZemo sa podac\ma za slidne nt

odredeno podesavanje vrijednosti procj

utidu na indikatore za prividno slidnu

vada vriiednosti, tako i za

rjivad ne preuzima nikakvu
izvje5taj;
se oslanjao na tvrdnje,
od predstavnika vlasnika,

ju nepokretnosti i uPravnih

a se nalazi Prcijenjeno i

i njegove koPije nema Pravo
vos elaborate, niti ga smije

enu bez pismene dozvole

sudu ili udestvovati Pri
izvje5taja, ukoliko to nije

miSljenja o vrijednosti

retnosti, koje sam dobila od

na dugovima;
sadrZi Izvjestaj / Elaborat

smij u biti uPotreblj avane

i vrijednosti nePokretnosti

lmu je procjena vrijednosti
nosti prava nePokretnosti,

rstu procijenjene vrijednosti.

a su: znanje, iskustvo, te

1'{<{' Imovina je vrednovana kao da nije
x*'t' Informacije, procjene i mi5ljenje,

je povjerljive Prirode kako za Pr

namjeravanog korisnika, Pri demu

odgovornost za oslanianj e tre6e strane
*r'i U postuPku Procjenjivanja s

informacije i podatke, koje sam pribav

gradevinskih preduze6a, agencija zd Pto'

6rgunu - op5tinskih / gradskih u koji

uporedivo vlasni5tvo i poreske uprave R
r'i * ylutnitr ovog Izvj e5tqa I Elaborata i

javnog objavljivanja dijela ili cijelog <

upotrebljavatti za ijednu drugu nam

procjenitelja;
ir'r' - y3.51uL nije duZan svjedoditi

pogadanju u vezi sa sadrZinom

posebno dogovoreno;
{'*'r Vrednovanje je davanje

odreclenog prava na nepokretnost, pri

samo informacija narudiocu o vrij

uzimaju6i u obzir namjenu procjene i

'#'r Za sve informacije ipodatke o

strane narudioca procjene, isti preuzima

se odnose samo na pitanje vrednovanja i

izvan tog konteksta;
xxx 1ru.1.51u;/Elaborat o izvr5enoj procj

Osnov za formiranje strudnog mi5lj

poznavanje zakonitosti trZiSta

PRETPOSTAVKE,
OGRANIEAVAJUCE
OKOLNOSTI



3. KRATAK OPIS PREDMETNIH NEPOKRETNOSTI

Radiseokomplexunepokretnostikojisubiliufunkcijiranije
locirani su uz hercegouu8ku ulicu u Zrenjaninu (Republika Srbija)

"druStvenog standarda" a

ravnom terenu:



Radiseostarijimobjektima(osimnovijegobjektarestorana
starije dvrste gtuani. sa betonskim temeljima' nosivim zidovima

Orvenim krovnim konstrukcijama, pokrov crijep i salonit' Fi

skladisnom objektu nema fasade a novi objekat restorana je

opeke. Stolarija je preteZno drvena. Unutrasnjost objekat je klas

i_uju prikljuici elet<triene energije, vode, kanalizacije i telefona

Krug oko objekata je bio komplet ureden (trenutno dijelom zapL

i tro-toarima, zelenim povrSinama' metalnom ogradom sa kap

ii je neuknjiZen) klasidne

glavnom od Pune oPeke i sa

su uglavnom klasidne, na

fasadom os crvene silikatne

uredena, dio je zaPu5ten.

komunalnu infrastrukturu.

) sa betoniranim Platoima

javnu povr5inu - ulicu na odlidnoj lokaciji:

om... Ima direktan izlaz na





ZapredmetneuknjiZeneobjekteizabranaJ-t-53?t1t:X{i"*ttJ

OSTI U OKRUZENJU:
OBJAVLJENI UPOREDNI OGLAS ZA SLICNE NEPOKRE
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Poredenje - komparacija predmetne naprijed Prikazanim im nepokretnostima:

USPOREDBA Primarna
nekretnina

Poretlenje
C1

Poredenje
C2

Poredenje
C3

Zrenjanin Zrenjanrn-
Centar

Lokacija

Zrenjan\n-
Ul. Herceg.

Zrenjanin -
Zeleno nolie

1.836,00 m' 109,00 m'z
UkniiZena povr5ina 1.259,00 m' 294.00 m2

OglaSena cijena KM 528.074,00 2.346.996,0t 299.242,00 Prosiek

Ciiena KI\4/m2 1.796,00 l.278.00 2.745,00 1.940,00

Umanienie- OGLAS -05% -05% -05%

Lokaciia i poloZaj 30% 5s% 30% 25%

PovrSina 15% 10% t8% 09%

Spratnost r0% 15% 15% r0%
09% t0%

Pristup i vaniskourecl. r0% t5%
Starost r0% 09% 10% r0%

Kvalitet 15% 15% 12% t5%

Dodatne karakteristike 05% 05% r0% 05%

Op5ti utisak 05% 05% 05% 05%

Poredenie u % r24% t04 % 84% Prosiek

Ponderisanaj edinidna cij ena KIWm' 2.227,00 1..329,00 2.306,00 1.954.00

ao relevantna Procjena Po

i,NJA PRODAJE:Za predmetno graclevinsko zemlji5te

komparativnoj metodi - PROCJEN
sa uredenjem izabrana je
r METODOM IIPOREI

OBJAVLJENI OGLASI ZA PRODAJU ZEMLJISTA U OK UZENJU: Cijena

@@a4@rEs

G

2t7,00
KM/m'

t0
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NEKRETNINA

anin - Zeleno
cca * 3l o/o

PROSJEK.
ZaokruLena usvojena prosjedna komparirana cijena

ovima ubrzane Prodaje I
LIKVIDACIONA VRIJEDNOST :

t zapn5te" ali na odlidnoj

ciiene:

5.044.000,00 KM - 20%

ZaokruLena likvidaciona vrij ednost komplexa

KALKULACIJA VRIJEDNOSTI OSIGURANJA /

1.510.800,00 KM
Poslovni objekti lulcnjiieni diol

Tabelami prikazodnosa naprijed prikazanih uporednih i predmet

Ukupna vrijednost ukniiienog dijela predmetnog komplexa

o (Jlcniiieni POSLOV. OBJEKTI

o Grad. zemlji5te sa uredeniem

m' 1.259,00 x 1.9

m'?10.331,00 x 2

iznosi cca:

2.460.086,00 KM

2.582.750,00 KM

u pogledu rezultata

transparentan i objektivan;

SVEUKUPNO: 5.043.836,00 KM

Zaokru?enahZi5na vrijednost komplexa na dan 25'03'202 .godine 5.044.000.00 KM

u prvom redu, isPunjavamo

nja odluka o Plasmanima t

proces procjene kreditnog rizika plasmana;

o Nismo rukovodeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti

o Nemamo stvarni ili potencijalni, sadaSnji ili budu6i s

a

a

a

procJene;

Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene;

Izvje5taj o procjeni koji 6u sadiniti biie nepristrasan' j
Naknada uvezisa izradom procjene ne zavisi od rezu

12

procjene.



NAPOMENE:
oZaizradupredmetneprocjenebilomijepoznatotrZiste;
o Cijene na trZi5tu su trenutno stabilne;

o TrZiSte nepokretnostije trenutno aktivno"'

Y

Z A K LJ U C

mu
5340 rsa

ko

ist

lexa needn

lasn I.K. RG NJ BAN ROUP..

inu lica vac br,l -R ubli
I br, 56

5.044.000 00

Procjena ie izvriena prema uvidu na licu miesta' shodno-vaie

kao i na osnovu pregleda cijena pribliino sliinih nepolcretnc

knko iz uv ai av ani e me dunaro dnih st andar da'

vrijednosti nek etnina'

Ovo vje5tadenje je uradeno u 3ltril istovjetna primjerka

narudi6cu a tie6i u digitalnom obliku duva ovaj vje5tak'

-LovIMAp.t^ilio*6etrdesetdetirihil 

jadekonvertibi

m propisimo i normativima,
i u ovom periodu na ovom

i lokalnih specffiinosti kod

koiih se Lna dostavljaju

Vjestadenje - revi u procjenu izradila uieitak:

^r.4

Banj aluka, 25 .03 .2024.godine

13



SATELITSKI SNIMAK predmetnih obj ekata

Poslovno kancelarijski prostor - uprava NeLrknjizeni r ob.iekat restoralla

#'

Pogled sa ulice na pr:dmetne ob.;ekte



Skladisni objekat sa kuhinjom i trpezarijom

Objekat za smjestaj radnika sa 20 soba - objekat 2

z{ smjestaj radnika sa 20 soba - objekat br I

Dio vanjskog ureci.lenja uz noviji neuknjizeni objekat



3120124,12:51 PM

MarhqHrr 6Poi onulrnxe:

Onurrrana:

MarhqHgt 6poi raracraPcKe onurrllHe:

KaracrapcKa onlrJTl'l]la :

AaryM ax(YpHocrrl:

Cnyx6a:

Epoj Aena:

Bpcra 3eMrt[urra:

Kynrypa:

6poj o6jerra:
Ha3nB yrtIqe!
Kyhxn 6poj:
Kyhnn noASpoj:

Iloeputnna m2:

Koprcna noBPluhHa m2:

Fpafleenncra noBPlul'lHa m2 :

Ha,{nx ropnurhera ,HaSnB o6jerra:

noAaqil o HenoKperHocrl4

"1'.-E-r:i..:*r.:.*.1-9-5-P-eJr-9r,y:!:j9
kata sta r. rgz. gov' rsleKatasta r | 20. 03' 20 24' t2: 5 L : 16

fl oAaqr o HenoKperHocrl'l f3e5e37c-4d 5b-4a4{}-hf t d

80152

3PEI.bAHKIH

805742

3PEI-bAH]4H I

I9.O3.2024. L3:57

3PEI-bAH14H

3PEl'bAH14H, JE

XEPqETOBAI'1KA

5340

1033 1

4456

l4esop noAarKa:

1. IloAaqn o naPqenh - Anncr

llorec I Ynntlaz

Epoj napqenel

tloepurnna m2:

..-s-.p-o-i..fl.sI-?-..I.."-.1-9rF--e--r-r-o-:-r-1!:.............................

noAaqr o AerY naPqene

1

TPMCKO TPAEEB]4HCKO 3

3EMJbl4tllTE noA 3TPMOM 14

l4maoqr nPaBa Ha naPqerlh '6 nncr

HA3[E: AOO TNK NHTEPTPMFbA EAHAT

AApeca: 3PEl-bAHhH' AP'3OPAHA R14

Marrqnn 6poi nnqa:

Bpcra nPaea:

O6nnr ceojnxe:

HanoMeHa (rePer naPqena)
**>k HeMa HanoMeHe xx*

2. Ilogaqr,r o 3rpaAaMa ll ApyrHM rpaDeBllHcKt{M o6ieKrnma - 81 nrcr

1

XEPqETOBAIIKA

1

6

25

noBPul14HA HhJE EBI4AE

NOBPTII]4HA HhJE

noPoAl4t{HA CTAMEEHA 3rPMA

0000020120932

CBOJIIHA

NPilBATHA

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=lRwoDWrohAl 
PdwecvR9YQ tz



3120124,12:51 PM

Ilpaann craryc o6jerra:
Epoj eraxa noA 3eMtboM:

Epoj eraxa y nPr3eMrby:

Epoj eraxa HaA 3errbou:

Spoj eraxa y norKPoBrby:

l4uaoqr,r npaBa xa o6ierry

Ha3r,rB:

AApeca:

Marnqxn 6poj nrqa:
Bpcra npaBa:

O6nrx caojrxe:
YAeo:

AOO TilK hHTEPTPMFbA 6AHAT

Teperr,r xa o6jerry 'f nnct
x** HeMa TeDeTa ***

Hanouexa (rePer o6jerra)
***( HeMa HanoveHe ***
* hseoA hs 6age noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrh.

HAnOMEHA: Cxonxo q1aHy 18. 3arona O peny6nnrK1aM aAM]rHllcTParxBHrlM
yCrfOB[Ma h3AaBaba h3BOAa n3 InGTa HenoKpeTHOCrn n nY,GTa EoAa l/|3 fKhc-a,
n vr cTa He n oKpeTHocrn : o pra H rr M ar o pra H r'l3a r{]|ia Ma,l ll H cT}rry-qnj a ua
oA]tocHo jeala nnua noKanHe ca Moyn pa Be, oPra H rl3a qnjaua o6aeeeno r
ocHoBaHrax oa crpaHe Peny6nrre Cp6nie, ayroHoMH]lx norpajnnar oAHocHo
qpKBaMa 1r BepcKtM saje4xnqaua, {paerou rcpcry Cp6t'tje' AnnnoM
crpaHlx ApxaBar no4 yctloBoM yaajauxocrr, iasnru 6enelxnrqrmat
ApyrrJTBlrMa t,t npeAy3erH[q]lMa yn]rcaHxu y PerncraP nocPeAH'Ka y nPoMery rl

AlrrltTalHo npeyar,lr,rajy npeKo cepBnc]te MarxcTpane Apx(aEHl,lx oPraHa ll

floAaqu o HenoKPerHocrl4

oSIEKAT l43rPA6EH nPE AOHOtIIE

1

3PEFbAHIIH, AP.30PAHA E14HE14TA

0000020120932

CBO]LIHA

NPTBATHA

UL

Cp6rje, ayroHoMHtlx

https://katastar.rgz.gov.rsieKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=lRwODWrohAl PdWeCvR9YQ==

nPonncA o r43l-PMl-bl4 oEIEKT

r qnaHy 6. Vpea6e o
HaKHaAe ce [gAaje rt3BoA

oc14ryParba, ycraHoBaMa
noKanHe caMoynpaBe,

n peAcTa BH l4 lllTBr Ma
opraHr,r3aqrrjaua r npxBpeAH

]renoKpeTHocru, u ncfn
x cepB]rca PF3-a.



3120124,12:51 PM
floAaqn o HenoKPerHocrt4

Peny6nrxa C

Peny6nrlxn r
r

* 6poj nrtcra HenoKPerxocrn: 4456

katasta r, rgz. 9 ov, rsleKatasta r | 20'03'2024' 12 : 5 | : 32

noAaqtt o HenoKPerHocrt4 2bOdfgd0-bcd4-48ce-a Aec-Zg e 4d& e%f

llaaop noAarKa:

80152

3PEI-bAH14H

805742

3PEIbAHTIH I

!9.03.2024' L3:57

3PEFbAHIIH

3PEI-bAHl/IH, JE

1. noAaqlr o naPqen[ - Anrcr

Epoi nrcra HenoKPerHocrx: 4456

noAaqr o AenY napqele

MarnqHx 6Poj onurrrxe:

Onurttxa:
MarhqHh 6poj raracrapcKe onuJrrHe:

KaracraPcKa onuJThHa:

AaryM axYPHo6l{:
Cnyx6a:

Ilorec / Yrlrqa:
Epoj napqene:

noEpuJl,tHa m2:

Epoj Aena:

Bpcra aemrunulra:

KynryPa:

AApeca:

MarrqHr 6poj anqa:

Bpcra nPaBa:

OSnnx ceojlxe:

Epoj o6jerra:
HasrB yttxqe:

Kyhxr 6poj:
Kyhnn noA6Poj:

t'loepu.tnxa mz:

KopxcHa noePurxa m2:

fpaDeBlHcKa noBplrrllHa m2:

Haqux ropnurherca rl Ha3rlB o6jerra:

npaBHt{ craryc o6jerra:

Epoj erax<a noA 3elltboM:

XEPUETOBAL.IKA

5340

1033 1

z

TPMCKO TPAEEBI4HCKO 3EM

3EMJbr4l.XTE noA 3TPMOM t4

z

xEPUEToBAL|KA

22

NOBPIII 14 HA H I4J E EBI4AEHTI/ PAHA

NOBPIII 14HA HI4JE EBI4AEHTI/ PAHA

noPoAr4trHA CTAM6EHA 3rPMA

o6JEKAT I43|-PAEEH nPE AOHOIIIE
O5]EKTA

O6JEKTOM

llMaoqtt nPaBa Ha naPqen[ - E nncr

HA3$B: AOO TTK ilHTEPTPMI-bA 6AHAT

3PEl-bAHl/ H, AP.3OPAHA bt4 Hbl4lA

0000020120932

cBolt4HA

NPt/'IBATHA

Teper[ Ha napqenr 'I nnqt
*x* HeMa tepeta *x*

Hanonexa (rePer naPqena)
x** HeMa HanoMeHg xx*

2' noAaq}r o 3rpaAaMa yl Apyr}rM rpaDeBy|HcKrrr.r o6jerrl,rma . 81 nncT

https://katastar.rgz,gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=dlxklw3Q4JSl 
PdWeCvR9YQ=

nPonncA o r3rPAAFbl4

1t2



3t20124, 12:51 PM

Epoj erar'xa y npn3eMtby:

Epoj erarra ]raA 3eMrbou:

Epoj eraxa y norKPoErby!

l,lMaoqh npaBa Ha o6jexry

Ha3xB: AOO fhK nHTEPI-PAAFbA 6AHAT

AApeca: 3PEl-bAHl4H, AP'3OPAHA bt'4Hl;t4liA

MarrqHrr 6poj nnqa: 0000020120932

Bpcra npaBa; CBolt4HA

O6anr cBojxHe: flPhBATHA

YAeo: tlt

Teperr xa o6jerrY - F nncr
*** HeMa tepeta *xx

HanoMeHa (reper o6jexra)
*t<t( HeMa HanoMeHe xxx

* l4seoA ils 6ase noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrl4.

HAnOMEHA: cxogxo q,raHy 18. 3arOxa O peny5nnsrxM aAMhHlncTpaTxBHrM ra
ycnoBxMa lt3AaBalba n3BoAa x3 ,ll,lcTa HenoKpeTHocru n nncfa BoAa x3 rKnc-a
u3 nnclra HenoKperHocrh : oPra Hta Ma, oPraH ]l3aqxja ua r'r I rcrnryqrja ua
noKPajlHa, oAHoctlo jeAnxrqa noKanHe caMoynPaBe' opraHH3aqlJar{a 1

ycTaHoBaMa ocHoBaHl/tx oA crPaHe PenySnrre Cp6nje, ayToHoMHl,lx noKF

iauoynpaee, qpKBaMa n BePcKllM 3aie4HlrqaMa, [peelou xpcry Cp6nje,
npeAcraBHxutrBl,lMa crpaHlrx ApxaBar noA yctloBou yaajaunocrnr iaBHnM 6e

opraxraaar4njaua rl npxBpeAHrlM APyllJTBt,tMa tl npeAy3erHxqhMa ynxcaHxM y
r,f 3aKyny HenOKpeTHOcTn, n uqrin ce Ar,lr,rTatHo npeyalmajy npeKo cePBxcHe
ereKTpoHcKttx cePBr,lca Pf3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastariNepokretnostProperties.aspx?neplD=dlxklw3Q4J81 PdWeCvR9YQ==

floAaqr o HenoKperHocrrl

x qnaHy 6. YpeA6e o
6ea xarnage ce nsgaje neeo4

Cp6uje, ayroHoMHtlx
coqrjanHor ocnryPartat

oAHocHo jeAnxrqa roKarlHe
H3y,|apHrM
reoAeTcKhM

p nocpeAH[Ka y nPoMery
APr(aBHnx oPraHa ,l



3120124, 12:51 PM noAaqil o HenoKPerHocrl/1

* Epoj ntlcra HenoKPeruocrn: 4456

katasta r. rgz, gov. rsleKatasta r | 20'03.2024' L2" 5L : 48

Epoj nvtcra HenoKPerHoqrx: 4456

noAaqx o AerY naPqere

noAaqh o HenoKPerHocrYl

MarxqHx 6poj onurnxe:
Onutnxa:
Marrqxr 6poj xaracrapcKe ontrrrllHe:

Karacf,apcKa onulrrHai

AaryM at(ypHocrx:

Cnyx6a:
l,lreop noAarKa:

1. IloAaqr o naPqertlr - A nrcr
florec / Ynn\a.
Epoj napqene:

flosputnxa m2:

6poj Aena:

Bpcra 3eMrbxura:

Kynrypa:

Epoj o6jerra:
Ha3xB yttxqe:
Kyhxr 6poj:
Kyhxt non6poj:
floepulnxa m2:

Kopncra noePurlra m2:

Fpa[eeuncra noBpu.lrHa m2:

HaqlH xopnuthera ll Ha3rlB o6jerra:

npaBH[ craryc o6jexra:

6poj eraxca noA 3eMrboM:

69t!9b lce-G 9bt *$dV d*a&& *L aaZtub6&&

80152

3PEFbAHKIH

805742

3PEFbAHI4H I

L9.03.2024. t3:57

3PEI-bAHl/IH

3PEI-bAH14H, ]E

XEPUETOBAT.IKA

5340

1033 1

O6JEKTOM

3PEt-bAH14 H, AP.30PAHA Et4 HbfinA

0000020120932

CBOJLlHA

NPilBATHA

J

rPA.qcKo TPA6EBl4HcKo 3 EMJb14Ul

3EMrbl/lxTE nOA 3TPMOM t/

Haane:

AApeca:

MarxqHn 6poj nnqa:

Bpcra npaBa:

O6nnx csojrrte:

AOO ThK NHTEPTPMFbA 5AHAT

YAeo: Lll

Teperlr Ha napqenx - f nnc,r
**x HeMa teDeTa ***

HanoueHa (rePer naPqeaa)
*x* HeMa HanoMeHe ***

2. IloAaqn o 3rPaAaMa ll APyrylM rPaDeB[HcKnr o6jexrnua - 81 nncr

3

XEPUETOBALIKA

2l
nOBPLll 14 HA H rIJE EBTIAEHTI/I PAHA

noBPLll t4HA H|/4JE EBI/AEHTkI PAHA

noMohHA 3rPMA

oEJEKAT I43TPAbEH nPE AOHOIIIE
OSJEKTA

https:i/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=utsxAnTt6kYl PdWeCvR9YQ==

nPonilcA o r3rPMFbl/



3120124,12:51 PM

Epoj eraxa Y nPx3eurby:

Epoj eraxa HaA 3eMrDoM:

Ha3}|E:

Agpeca:

Marnqnn 6Poi nrqa:

Bpcra nPaBa:

O6nrr ceojrxe:

lloAaqn o HenoKPerHocrrl

3PEl-bAHt4H, AP,30PAHA bl/Hbl4hA

0000020120932

CBOJKlHA

NPNBATHA

Tepetu xa o6jerrY - f nxcr
t<x* HeMa TeDeTa xxx

Hanouena (rePer o6iexra)
*xx HeMa HanoMeHe x*x

* AzeoA ilg 6age noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrl4'

HAnOMEHA: Cxo4xo qnaHy 18' 3axona rM aAMx

ycrfoBrMa ll?naEal+a llsBora ng nucira H r n nucll

,S rtHqa te ll}lMa, Oprall]|saqnJaEa ll llHCTnrvr-;o-''

noKpairHa' noKarHe-caMovl?3?91 "Pti:i:-1t:i"::,1rrvnl,eJ'rrrYt
ycrixoear,ra ocHoBaH llx oA crpalle Peny6nrre Cp6rje, ayroHomH l'lx noKpal vl

camoynpaBe, {prsaua tr s'epd*llt eaienxnqaua,--tlf:::9l-T.p^:y-cP-6i,1'-oJ.
;il;;fit-"-l"H;;i 

- 

ctpa 
" 
ri Apx(a Ba' noA vcn o Bo M vaaj a u x ocrra' i a ex n u 6e

o i iin n a a u n5 a M a lr n p nB p eAH n M Apv urr B lr M a "-t!:lJ-t -t-t-1T.1 :: : ;r;t 1:^":H :;H;;il;;;*p.tt6"ti, n ncru ce AvrrxtanHo npeyenr'rajy npeKo cePBhcHe

eneKTpoHcK[x cePBxGa Pf3-a.

r qnaHy 6. YPeA6e o
6ee rarxaAe ce x3AaJe h3BoA
r,rxe Cp6nje, aYToHoMHHx

coqnjanxor ocuryPalba,
oAHocHo jegrxnqa noKarlHe

aTcKo-KoH3yrlapH x M

l,rqylMa, reoAeTcKllM
nocpeAHrlKa y npoMeTy

Apx(aBH'lx opraHa ll



3120124, 12:52PM

-- 
P.pg-i t:''-rl-.11-9195P-eJI99It. 1f"9 . .

katasta r. rgz. gov, rsleKatasta r | 20'03'2024' 1 2 : 51 : 59

floAaqn o HenoKPerHocrh

Matnqxr 6Poi onurrnxe:

Onutrxa:
MarrqHrr 6poi ratacraPcKe onurxHe:

Karacf,apcKa onull'l Ha:

AaryM at(yPHocrn:

Cayx6a:
ll3Bop noAarKa:

1. no4aqn o naPqern - A rrcr
Ilorec / Ynnqa:

Epoj napqene:

floeputtxa m2:

Epoj gena:

Bpc:Ta 3eMrblulra:

KynryPa:

Ha3rB:
AApeca:

Marnqxr 6Poi nnqa:

Bpcta npaEa:

O6nrx ceojnxe:
Ygeo:

Epoj o5jerra:
Ha3rE ynxl4e:

Kyhxr 6poj:
Kyhnn nog6poj:
llospurrxa ml:
Kopncra noePunra m2:

Ipa$eerxcra noBpt.trrtHa m2:

Haqnx xoprurherua r Ha3llB o6jerra:

npaBHx craryc o6jerra:
Epoj erarxa noA 3eurbou:

Epoj eraxa Y nprt3emrby:

l'loAaqn o HenoKperHocrll

Peny6nrxa C

Peny6nrtxx r

Epoj nracra HenoKPerHocrn: 4456

flogaqn o AerY naPqete

58b82a 5 6-a 2ea'4a3 e-b38 a-3 ZZae V&

80152

3PEI-bAH14H

805742

3PEI-bAH14H I

L9.O3.2O24. 13:57

3PEI-bAHhH

3PEFbAH14H, JE

XEPUETOBAI]KA

5340

1033 1

4

TPAACKO TPA6EBI/HCKO 3EMJbl/

3EMrbt4ulTE noA 3TPAAOM 14 OEJEKTOM

3PEFbAHKIH, AP.3OPAHA

0000020120932

CBOJKlHA

NPNBATHA

HanoMeHa (rePer naPqena)
x** HeMa Hanomexe xxx

2.floAaqno3rPaAaManAPv|uMrpabeB[HcKrruo6jerrrrma.Bl'|],|cT
4

xEPLlEl-oBAtlKA

118

N OBPI.U 14 HA HINE EBIA AEHTK'I PAHA

NOBPIIJ I/HA H hJE EBI/AEHTTI PAHA

noMohHA 3I-PAAA

OEJEKAT NPEY3ET ]43

1

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=CljXFxSantcl PdWeCvR9YQ=

KFb14TE



3120124, 12:52PM

Epoj eraxa HaA 3eMrboM:

Hagre:

Agpeca:

Maruqrn 6poi nrqa:

Bpcra npasa:

O6nnx ceojrne:

Epoj eraxa Y norKPoBrty
..,,...;....,.;...,.....,...----.

'lMaorln 
npaBa Ha o6jerry

AOO TilK ilHTEPTPMFbA SAHAT

floAaqu o HenoKPerHocrl,

3PEl-bAHt/ H, AP.3OPAHA El/ HbilnA

0000020120932

cBoltlHA

NP!4BATHA

tlt

x l4aaoA rag 6ase noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrh'

HAIIOMEHA; CxoAxo qrlaHy 18. 3arona o peny6nnrwlM aAMrHl4crparxEH14M r qnaHy 6. YPeg6e o
6ea narxage ce [34aie [3BoA

ycnoBl,fMa [3AaBa]ba x3BoAa 1r3 ,r]lcTa HenoKperHocrn n nuela BoAa ll3 |

n? nuq1Ja HenOKPeTHocTl: opraxruar opraHx3aqlljaua n nXcrnryqnjama
norpajnxa, oAHocHo jeAr'rxvrqa roKanHe caMoynPaBe, opraHll3aqxlaMa
ycraHoBauaocHoBaHnxoAcrpaHeP:ryqII-"_cp.g1i?.."]T:-1"-1T::l:J
:;;;;';p";;, lrp"ti"" r eepcrru eaieAxlrqar'ra, I{P""-19I 

-T-p-"J-cp6nie' '

n peAcra EH hulrEnua crpax ni< Apt(aBar noA ycnoBoM yaaja u nocrn' jaax n u

oiiirnsaUr5a6a x np1aBpeA]txM ApyutrBxga x npeAy3erHxlll'lMa ynxcaHxM y

x 3aKyny HenoKperHocrr, n ncJvt ce AllrhrarHo npeyarmajy npeKo cepBhcHe

eleKTpoHGKlrX CepBxca Pr3-a.

Cp6nje, ayroHoMHxx
coqnjannor ocnryParba'

oAHocHo jeAnxnqa roKanHe

Ma, reoAeTcKllM
nocpeAHnKa y npoMeTy

Apr(aBHhx opraHa rl

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=CljXFxSantcl PdWeCvR9YQ= 2t2



3120124, 12i52PM

1 'tpoi 4I*9- IelgrP-qlrg c!!i. l!19...
kata sta r, rg z, g ov. rsleKatasta r | 20'03.2024. L2 : 52 : t2

floAaqr o HenoKPerHocrt4

Peny6nlrrca

l,l3Bop noAarKa:

1. Ilo4aqn o naPqetn - A rncr

florec / Ynxqa: XEPIIE|-OBAqKA

Spoj napr4ene: 5340

lloepurrxa m2: 10331

Epoj nrcra HenoKPerHocrl'l: 4456

lloAaqr o Aerly napqerle

noAaq}t o HenoKPerHocrtl

Marnqxr 6poj onurrrxe:
Onurrrxa:
MarxqHrr 6poj raracraPcKe onuJTrHe:

KaracrapcKa on ulTl,lHa:

AaryM at(ypHocrl,l:

Cayx<6a:

Epoj Aeaa:
BpcTa 3eutbr,luTa:

Kynrypa:

6@96d7b3'6e66-497' ad&-a 995Le9t*daa*

80152

3PEI-bAHI/H

805742

3PEI.bAHIIH I
19.03.2024. 13:57

3PEI-bAHI/H

3PEFbAH14H, ]E

OEJEKTOM

3PEFbAH14 H, AP.3OPAHA brl Hbl4hA

0000020120932

cBol14HA

NPilBATHA

tl1

5

TPAACKO l-PA-bEBt4 HCKO 3EMJbl/ Lll

3EMrbl4txrE noA 3TPMOM t4

t'loeputnxa mz: 1015

Ha3xB:

AApeca:

MarxqHr 6Poj nnqa:

Bpqra npaEa:

O6nnr caojnxe:

YAeo:

Tepern Ha naPqe[]l 'f nncr
x{t* llgp16 repeta xx*

HanoMeHa (Teper naPqena)
*:l'+ HeMa HanoueHe ***

2. noAaqr o 3rPaAaMa n APYrnlq rpa[esnxcrnu o6jercnma - Bl r]rcr

5

XEPUETOBAT.IKA

1015

noBPr,ll 14HA Ht4lE EB[/AEHTtl PAHA

noBPtx l4 HA H l4lE EBI4AEHTTI PAHA

3rPMA nocnoBHt4x vcnvrA-CM E

OSJEKAT NPEY3ET I/3 3EMIbI/I.IIHE

1

Epoj o6jerra:
Ha3xB y'|],lqe:

Kyhnn Spoj:

Kyhrr no46poj:
noBpuJl,rHa m2:

KoplrcHa nosputrxa m2:

fpa[eenxcra nospurnxa m2:

Haqrn KoptuJhelba t,t Ha3]rB o6jema:

npaBHx craryc o6ierra:
Epoj eraxa noA 3eMAoM:

Epoj eraxa y nPx3eurby:

TA] PMHI/KA

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=t5HzmVMUmoc'l

t-E

1t2



3120124,12:52PM

Epoj eraxa HaA 3eurbom:

Epoj eraxa y norKPoBtby

llmaoql nPaBa Ha o5jerry

Haene:

Agpeca:

MarxqHn 6poj nnqa:

Bpcra npaea:

O6nnr caojrae:
YAeo:

Tepern xa o6jenY ' l'ancr
i:;i]#ilHilTa"{i+'

HanoueHa (reper o6jexra)
*** HeMa HanoMeHe xxx

* lzlaeoA us 6ase noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrl4.

HAIIOMEHA: Cxo4no qnaHy 18. 3arOxa O peny6nnvrr,lM aAM!lHl'lcTpaTrlBHl'tM r
ycIoBhMa[3AaBalba]'l3BoAar'l3rll'lcraHenoKperHocrnnnncraBoaarl3
n3 nnclia HenoKpeTHocTx : opra Hx Maf opraH lt3aqllja ua r,r r xcrnryqnja ma

norpajrxa, oAHocHo jegnxnqa noKarHe caMoynPaBer opraH)r3aqnJaMa
ycraHoBaMa ocHoBaH||x oA cTpaHe Peny6nuxe Cp6nje, ayroHoMHl4x IrOl

ia"oynpa"., {preaua tl BePcKllM 3aie4HrlqaMa, l-lpeexou rpcry Cp6uje, ,

npeAcra B]l ]llllrBl,l Ma crpaxlx APxa Ba, noA ycnoBoM yaajauxocrn, ja exn m

opraxr,rsautjaua h npnBpeAHhM APyrlTBhMa rl nPeAy3eTHhqrrMa ynncaHnM y

r| 3aKyny HenoKpeTHocTn, n nc|ilt ce AxrylTa,IHo npeyenuajy npeKo cepBlrcHe
eneKTpoHcKlrx cePBlca Pf3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=t5HzmVMUmoc'1 PdWeC

floAaqu o HenoKPerHocrtl

AOO TfiK NHTEPTPAAFbA 6AHAT I-

3PEt-bAHl4H, AP.3OPAHA bl4Hbt4hA

0000020120932

CBOJIIHA

NPNBATHA

UL

KcaMa ta vnany 6. YPeA6e o
6ea xaxxage ce nagaje useog

Cp6rje, ayroHoMHxx
coqnjanxor ocxrYPalba,

oAHocHo je4rxnqa roKatlHe
H3y,|apH,lM
reoAeTcK]rM

nocpeAHvlKa y nPoMeTy
Apr(aEH,rx oPraHa ll



https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=bGwhTSsyuzll pdwecvRgyQ==
1t2

3120124, 12:52PM
flo4aqra o HenoKperHocl4

Peny6nxxa C

* Epoj nlcra HenoKperxocrr: 4456

katasta r, rgz. gov, rsleKatasta r | 20,03.2024. 12 : 52 : 26

Epoj ancra HenokperHocrl{: 4456

Ilogaqt o Aeny napqere

Epoj 4eaa: 6

llo4aqra Karacrpa He rn
lloAaqt o HenoKperHocrtl

Marnqxt 6poj onutrnxe:
Onurrt,tna:

Mauqxr 6poj raracrapcKe onrr.tTxHe:
Karacrapcra on uJTr,rHa :

AaryM axypHocrl:
Cnyx6a:
l4reop noAarKa:

1. IloAaqn o napqenr - A ancr
Ilorec./ Ylxqa:
Spoj napqene:
lloepurnxa mz:

Bpcra seururautra:

Kynrypa:

AApeca:

Mauqxt 6poj nrqa:
Bpcra npaea:

O6arx ceojtne:

Epoj o6jerra:
Hagne yrrqe:
Kyhnr 6poj:
Kyhxn no46poj:
lloapurrxa mz:
Koprcxa noBpuJrHa m2:
Fpa[eerxcxa noBputlHa m2:
Haqrt roprurherua rt Ha3]tB o6jeroa:
Ilpaerr craryc o6jerra:
Epoj eraxa noA 3eMrbom:

Epoj eraxa y npx3eMrby:

8f64a4ac-d 5hc-446e-h 9.eS*dv

80152

3PEI-bAH14H

805742

3PEFbAHIIH I
t9.03.2Q24. 73:57

3PEFbAHI/H

3PEI-bAHI/H, JE

XEPUETOBAqKA

5340

1033 1

TPMCKO |-PAEEBI,4HCKO 3EMrbilIrJTE
3EMrbr4LuTE noA 3TPAAOM n APyftAM

3PEl-bAH k1H, AP,3OPAHA lr,n1T,nhA 2

0000020120932

CBOJLlHA

NPTBATHA

6

xEPt_lEt-oBAqKA

87

NOBPIX 14 HA H,i.JE EBIAAEHTI4 PAHA

noBPtx l/HA H l/JE EBI4AEHTT1 PAHA

noMotHA 3TPAAA

OEJEKAT NPEY3ET 113 3EM'bI4I.!HE

1

flosputrra m2: g7

lfMaorll,| npaBa Ha napqeil - 6 nncr

V4eo: t/t
Tepern Ha napqellt - | nn<r.

Hanor'rena (reper naprleaa)

2. lloAaqr o srpa4aMa u Apyrnr rpaDeshHcKl,rr,r o6jexrnma - 81 ryrcr



3120124, 12:52PM

Spoj erarra HaA 3eurbom:

Epoj erarxa y norKpoBrby:

lluaoqn npaBa Ha o6jerry

Ha3xB!

AApeca:

MarlqHx 6poj nrqa:
Bpcra npaEa:

O6nnr cBojrHe:
YAeo:

lloAaqn o HenoKperHocrh

AOO I-I4K 14HTEPTPMFbA EAHAT

3PEr-bAH14 H, AP.3OPAHA bl4Hb

0000020120932

cBotl/lHA

NPilBATHA

tlL
Tepern na o6jeny - f alcr
*** HeMa repera ***

Hanoueaa (reper o5jerta)
*** HeMa HanoMeHe ***
x lAseoA rs 6age noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrr4.

HAIIOMEHA: CxoAHo qraHy lE. 3aroxa o peny6nrvr]tu aAMrHr,tcrparrBHl,tM
ycrfoBrMa x3AaEalba r3BoAa n3 n}rcra HenoKpeTHocTnu nucTa BoAa n3
n3 nn(lta HenoKpeTHocTl,t : opra H x Ma, opraH x3a qtja ua n r ncrnryr4njama
noxpajnxa, oAlrocro jeAtnnqa noKanHe caMoynpaBe, opratnsaqrjaua
ycraHoBaila ocHoBaHnx oA crpaHe Peny6nxxe Cp6nje, ayroHoMHnx
cauoynpaBe, qpreaua t,t BepcKlru 3ajeAHxqaua, [peenom rpcry Cp6nje,
npeAcraBH[urrslMa crpaHxx ApxaBa, noA ycnoBoM y3ajaMHocrx, jasxuru
opraxnaaqrjaMa n nphBpeAHlM ApyrrJrBxMa x npe4y3erHlqxMa ynxcaHxM y
rf 3aKyny HenoKperHocrnt n y,clrn ce AltrxranHo npeyrruajy npeKo cepBlcHe
eIeKrPoHcKl,tx cePElCa Pf3-a.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=bGwhTSsyUZl'1

x rrnaHy 6. YpeA6e o
6ea xarxage ce nagaje taeog

Cp6rje, ayroHoMHl,rx
coqnjaaxor ocxryparba,

oAHocHo jeguxnqa noKarHe
KOH3ynapHxM

reoAeTcKltM
nocpeAHxKa y npoMery

Apr(aBH1,|x opraHa x
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